Zmluva o najme bytu
¢ 016-2016/1

uzatvorend v zmysle § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika

Zmluvné strany

1. Prenajimatel : MBB a.s.
CsA 26
974 01 Banska Bystrica
zapisand v oddiele a.s., vo vloZke pod ¢.601/5
Okresnym sudem cddelenim obchodného registra
v Banskej Bystrici
v zastupeni: JUDR. Juraj DZmura, predseda predstavenstva
ICO: 36 039 225
ICDPH: SK2020093504
a
2. Najomca: Janka Mestanova
nar. :
bytom:
uzatvaraju tuto
ZMLUVU O NAJME BYTU
€l. I.
Predmet najmu
1.) Prenajimatel za podmienok dohodnutych touto zmluvou a zmluvou o
poskytnuti finanénej zdbezpeky prenechava ndjomcovi do uZivania byt &.
nachadzajici sa na poschodi obytného domu, supisné &islec 5712 na
Medenej ulici v Banskej Bystrici { dalej len byt ), ktorého Jje
prenajimatel vlastnikom.
gi. EL.
Opis bytu
1) Byt Jje vykurovany ustrednym kuarenim, pozostidva =z piatich obytnych
miestnosti, vedlaj3ich miestnosti a prislusSenstva. Prislugenstvom bytu
je pivnica <&.B 5 nachadzajuca sa obytnom dome. Celkova vymera
podlahovej plocha bytu s pivnicou 112,20 m2 , z toho podlahové plocha
jednotlivych ocbytnych miestnosti je 109,51 m2 a celkovd podlahové plocha
pivnice je 2,69 m®.
2.) Byt je po kolaudacii uzZivania schopny, v3etky predmety a zariadenia
nachadzajlice sa v byte su funkéné.
€l. T1I.
Doba najmu
1.) Najom bytu vznikéd dhom 08.02.2016 a uzatvara sa na dobu ur&itu do
07.02.2017.
2.) Za podmienok dodrZania ustanoveni tejto zmluvy m& nadjomca pravo

cpidtovne uzatvorit najomni zmluvu na deobu urd&ita.



¢i. Iv.
Najomné a thrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu

L) Diiom podpisania tejto zmluvy je najomca povinny platit
prenajimatelovi najomné a UGhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu.
2.) Najomné a vySku mesacnych preddavkov na Ohrady za plnenia poskytované

s uZivanim bytu stanovi najomcovi prenajimatel v eviden¢nom liste pre
vypocet thrady =za wuZivanie bytu vypracovaného spravcom, ktory Jje
neoddelitelnou sudastou tejto zmluvy.

3 Zmluvné strany berd na vedomie, Ze ©prenajimatel Je opravneny
jednostranne zmenit vy3ku najomnéhc a mesadnych preddavkov na uhradu
plneni spcjenych s uZivanim bytu a spésob ich platenia, ak to ustanovi
oscbitny pravny predpis, a to od prvého dfia nasledujticeho kalendarneho
mesiaca. Uvedend zmenu je spravca povinny oznamit nadjomcovi pisomne.

4.) Najomné spolu s preddavkami na plnenia je na&jomca povinny platit
mesacne do 15. dna beZnéhce mesiaca na Géet prenajimatela vedeny v Tatra
- banke a.s. Banska Bystrica , &. 4. SK1711000000002627782578. Uvadzat
Eisle najomnej zmluvy ako variabilny symbol.

5. Ak néajomca neuhradi najomné a preddavky na plnenia riadne a véas
podla &l. 1IV., bod 4 tejto zmluvy je povinny zaplatit prenajimatelovi
poplateock z ome3kania 0,83 € za kaZdy i zacdaty den ome&kania.

6.) Prenajimatel sa =zavidzuje rolné vyultovanie preddavkov =za plnenia
pocskytované s uzZivanim bytu za predchadzajici kalendarny rok doru&it
n&djomcovi do 30 dni od jeho vypracovania spravcom.

7.) Zmluvné strany sa dohedli, Ze roza&tovanie skutoénych nakladov =za
plnenia poskytované s uZivanim bytu prenajimatel vykond nasledovne:

- podla celkovej plochy bytu: dodavku tepla,

- pecdla hodndt nameranych merami v byte: dodavku TUOV /teple]
tZitkovej wvody/ a dodavku studenej vody a jej odkanalizovanie /v
tom dazdova voda/,dodavka tepla

-~ podla po&tu byvajucich oséb: dodavku elektrickej energie do
spoleénych ¢&astl a zariadeni domu /vratane osvetlenia spolodnych
priestorov/ a servisné sluZby vytahowv pre najomcov bytov od
druhéhc nadzemného podlaZia.

8.) Nedoplatky, alebo preplatky vyplyvajlce z vytuctovania su splatné do 15
dni odo dfa doru&enia vyu&tovania najomcovi. Zmluvna strana, ktora je
v omeSkanl s platbou vyplyvajicou =z vyuaétovania Je povinnd =zaplatit
druhej zmluvnej strane urck z ome3kania vo vySke 2-ndsobku diskontnej
sadzby NBS roéne, platnej k prvému diiu ome3kania z dlZnej sumy, pricom
narcok na nahradu 3kody tym nie je dotknuty.

€l. ¥.
Prava a povinnosti z najmu

1) Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat nadjomcovi byt v stave spdsobilom
na riadne uZivanie a zabezpecit mu plny a neruleny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu. Odovzdanie bytu vykona spisanim zdpisnice o odovzdani
a prevzati bytu, v ktorej sa opisSe najmd stav bytu v &Sase Jjeho
odovzdania nadjomcovi a podpisu ju obidve zmluvné strany

2.) Ni&jomca ma popri prave uZivat byt aj pravo uzivat spoloéné
priestory a zariadenia domu , ako aj poZivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spcjené s uZivanim bytu.

3.) Najomca Jje povinny uZivat byt, spoloéné priestory a =zariadenia domu

riadne a rladne poZivat plnenia, ktorych poskytovanie Jje spojené
s uZivanim bytu a to najma:



[F=N

nerudit a neobmedzovat vykon prav ostatnych najomcov bytov v bytovom
dome

odoberat teplo a teplu UZitkovi vodu z centralneho zdroja

dodrZiavat ustanovenia domového poriadku

odstranit =zavady a poskodenia, ktoré na inych bytoch , spolo&nych
¢astiach a zariadeniach domu spdsobil sam, alebo osoby, ktoré s nim Zijn
v spoloénej domdcnosti

umoZnit na pcZiadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do
jeho bytu prenajimatelovi ( alebc jeho zastupcovi ), ak pdjde o odpisy
stavov pomerovych meradov SV a TUV a odpodet pomerovych rozdelovadov
vykurovacich néakladov, o opravu spolodnych &asti a =zariadeni domu

pristupnych =z jeho bytu , alebo oprava je nevyhnutnd v zaujme iného
najomcu
nezasahovat do spolo&nych &asti a spolo&nych zariadeni ( napr. rozvod

tepla, TOV, SV )
nezasahovat do meracej a regulacnej techniky

) Najomca je povinny zabezpelit vykonanie drobnych oprav v byte, starat

sa o beZnd GdrZbu bytu a hradit naklady s tym spojené.

) Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi

prostrednictvom spravcu bytového domu potrebu tych oprav, ktoré znasa
prenajimatel a umcZnit ich wvykonanie, 1inak zodpovedd =za 3kodu, ktoré
nesplnenim tejto povinnosti wvznikla.

) Najomca nesmie wvykonavat stavebné uUpravy ani inu podstatni zmenu

v byte bez pisomného sthlasu prenajimatela a to ani na svoje naklady. Rk
najomca vykona stavebné upravy bez suhlasu prenajimatela, prenajimatel
m4 pravo, pozZadovat od nadjomcu pri odovzdani bytu alebo pofas najmu
bytu, aby byt dal do pdvodného stavu alebo zaplatil skutoénu 3Skodu,
ktora tymito upravami prenajimatelovi wvznikla.

2) Ak na stavebné upravy v byte vydd prenajimatel pisomny stuhlas,

nadjomca ich vykeond na vlastné naklady bez nadroku na ich zaplatenie a to
aj v pripade zaniku najmu uplynutim doby alebo vypovedou.

o) Najomca nesmie dat byt do pednajmu bez pisomného sthlasu

prenajimatela.

o) Nédjomca Jje povinny do Jjedného mesiaca oznamit prenajimatelovi zmenu

skutoénosti rozhodujucich pre urdenie vysky mesaénych preddavkov na
plnenia poskytované s uZivanim bytu /zmena potu osdb byvajicich v byte
a pod./.

10.) Pri skongeni niadjmu bytu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi

v den skon¢enia najmu uvolneny Dbyt v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na opotrebenie , aké je obvyklé pri riadnom uZivani
a udrZbe bytu, inak zodpovedd za 3kodu, ktorid nesplnenim tejto
povinnosti prenajimatelovi wvznikne. Odovzdanie bytu sa vykond spisanim
zapisnice o odovzdani a prevzati bytu, v ktorej sa opiSe najmid stav bytu
v Case Jjeho odovzdania prenajimatelovi a podpidu ju obidve zmluvné
strany.

11.) Ak prenajimatel nesplni sveju povinnost odstranit zavady braniace

riadnemu uZivaniu bytu, alebo ktorymi je vykon prava najomcu uZivat byt
ohrozeny, m& najomca préavo po predchadzajicom upozorneni prenajimatela
zavady v nevyhnutnej miere odstranit a poZadovat od neho nahradu uéelne
vynaloZenych néakladov.

12.) Ak najomca poru3i ustancvenia § 711 odst.l, Obéianskeho =zakonnika

suihlasi , Ze najom bytu =zanikne podla & 710 odst.l Ob&ianskeho
zakonnika.

13.) Prenajimatel m& pravo po =zaniku najmu bytu odpo&itat =z poskytnute]

finanénej =zabezpeky nezaplatené najomné a thrady =za plnenia
s uZivanim bytu, ako 1 naklady za spbésobenut Skedu v zmysle ¢&l. IV
Zmluvy o poskytnuti financnej zabezpeky.

14.) Najomca je povinny 30 dni pred uplynutim deby ndjmu stanovenei v &l.

ITII. Ods. 1 tejto NZ, predlozit potvrdenie o prijme za poslednych 6
mesiacov prenajimatelovi.



€l. VI.
Skoncenie najmu

1.) V pripade, Ze prenajimatel bude byt uvedeny v &l. I tejto zmluvy
predavat, ma najomca predkupné prave k tomuto bytu.
2.) Najom bytu sa koncéi: a/ dfiom, ktory bol dohodnuty v tejto zmluve,

b/ pisomnou dohodou ndjomcu a prenajimatela,
¢/ pilsomnou vypovedou prenajimatela podla ust.
§711,0ds.]l, Obcianskeho zakonnika

3.) Vypovedna lehota dje tri mesiace a zadlna plynat prvym dhom
kalendarneho mesiaca nasledujliceho po doruceni vypovede druhej zmluvne]
strane.

&1l. VIT.

Zaverecné ustanovenia

1o ) Najomca podpisom tejto zmluvy diva v zmysle § 7, ods. 1 a 2 z&kona ¢&.
428/2002 Z.z. suhlas, aby jeho oscbné udaje a rodné ¢&islo, boli pouZité
a spracované len pre Ucely ustanovené touto zmluvou.

2.) Doruéovanie pisomnosti stvisiacich s toute zmluvou sa wvykonava na
adresy zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto zmluvy. Ak déjde k zmene
adresy zmluvnej strany, doruduje sa na posledni zndmu adresu aZ do
cznamenia zmeny druhej zmluvnej strane. Zasielka obsahujlca pisomnost sa
povazuje za doruéenu diom, ked sa dostane do sféry dispozicie zmluvnej
strany, ktorej Jje adresovand hoci téatc si ju fyzicky neprevezme alebo aj
v pripade, ak ju zmluvnd strana, ktorej je z&sielka adresovana odmietne
bezdévodne prevziat. Zasielka sa povaZuje za doruenu aj v pripade, ak
ju posSta, resp. iny doruéovatel vrati =z akychkolvek dévodov nemoZnosti
dorucenia odosielajicej zmluvnej strane, hoci tato Jju doruéovala na
posledna znamu  adresu  druhej zmluvne]j strany, uréenu v sulade
s ustanoveniami tejto =zmluvy. Zasielka sa v tomto pripade povazZuje =za
dorucend nasledujicim diiom po dni jej vratenia odosielajucemu.

3.} Tato zmluvu meZne zmenit len piscmnou doheodou oboch zmluvnych stréan.
Ustanovenie &lanku IV, ods. 4 tym nie je dotknuté.

4.) Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravujl ustanoveniami Ob&ianskeho
zakonnika,

B ) Tato zmluva nadobuda platnost dfiom podpisu cboch zmluvnych stran a
uc¢innost dfiom nasledujicim po zverejnenl v zmysle zakona &islo 546/2010
ZiZuns

6.) Zmluva sa vyhotovuje v 4 vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel obdrzi
2 vyhotovenia,l vyhotovenie obdrZi spréavca a néjomca 1 vyhotovenie.

7.) Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si zmluvu pre&itali, Jjej obsahu

porozumeli, ti&to nebola uzatveorend v tiesni ani =za inak Jjednostranne
nevyhodnych podmienok a na znak sdhlasu ju vlastnoru&ne podpisuiju.

V Banskej Bystrici dna

MBB a.s. 20. JAN. 2[]15

CSA 26
Banska Bystrica :

JUDR! Juraj Dzmu.a
predseda predstavenstva WA B a.s. 2- najomcovia
) Y

974 01 Banskd Bystrica
160: 36039225 1C DPH: $K2020093504
reg. OS BB odd.: Sa, /L& 601/8 A



